MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA
S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 28444/09.09.2020

Ca urmare a cererii adresate de Jisa Célin Nicolae, cu domiciliul in judetul Maramures, satul Valenii
Lapusului, nr. 192, inregistrata la Primaria Baia Mare cu nr 28444 din 05.08.2020 si a procesului
verbal incheiat in sedinta CT.A.T.U. din data de 13.07.2020 in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se
emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 24 din 09.09.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal ,,Includere teren in intravilan — zona mixté - servicii — intretinere
auto, activitati productive mici, administratie — locuinte de serviciu", generat de imobilul teren
situat in Baia Mare, strada Cernesti, nr.1, judetul Maramures.

Initiator: Jisa Calin Nicolae
Proiectant: SC STUDIORING SRL
Specialist cu drept de semnétura RUR: Arh. Rita Maria Jakab

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.:

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat este localizat in extravilanul municiului Baia Mare, in partea
sudica, pe strada Cernesti, nr. 1, este delimitat la nord de strada Cernesti, la est de nr. cad. 113778, la
sud de nr. cad. 116905 si la vest de nr. cad. 119385. Zona studiata cuprinde proprietétile identificate prin
CF nr. 116968 Baia Mare, nr. cad. 116968 si CF nr. 116969 Baia Mare, nr. cad. 116969, proprietatea lui
Jisa Calin Nicolae, cota actuala 1/1.

Suprafata totald a zonei studiate este de 5832 mp conform planului de situatie, anexa la prezentul aviz.

Avand in vedere faptul ca pentru imobilul inscris in cartea funciara nr. 116968 Baia Mare, nr. cadastral
116968, in suprafatd de 500 mp, nu s-a obtinut scoaterea din circuitul agricol conform Avizului nr.
180/18.06.2020 al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, aceasta suprafata nu va fi introdusa in
intravilanul Municipiului Baia Mare, prevedere mentionata in cuprinsul documentatiei de urbanism.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate prin HCL nr. 349/1999: zona studiata este situata in extravilanul
Mun. Baia Mare.

a) Indicatori urbanistici existenti:

e POT maxim = 0 %.

e CUT maxim = 0 mp ADC/mp teren.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR - CM2j- zoné mixtad — servicii — intretinere auto, activitati productive mici, administratie-
locuinte de serviciu
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b) Indicatori urbanistici propusi:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) PROPUS

e POT maxim propus= 45%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS
e CUT maxim propus= 1,2mp ADC/mp teren

GO 70%

e Sp.V.= 30%

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
Se conserva de regula structura parcelara existenta.
Divizarea sau comasarea parcelelor se va face cu conditia ca acestea sa indeplineasca urmatoarele
criterii:
esa aiba acces din drum public sau privat;
esuprafata minima a parcelei in cazul unor investitii cu obiective economice de servicii sau
productie: 3000 mp — front la strada de minim 30 m;
ssuprafata minima a parcelelor destinate amplasarii de locuinte: 1000 mp, cu front la strada de
minim 20 m.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Vor fi respectate retragerile minime de la aliniament precizate in plansa de reglementari, retrageri fata
de aliniament de minim 5 m.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare:
ecladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de 3 m;
ecladirile se vor retrage fata de limitele laterale la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de 3 m;
eretragerile fata de limitele laterale si posterioare vor tine seama de conditiile de protectie fata de
incendii si alte norme tehnice specifice.

Amplasarea cladirilor una fata de cealaltd pe aceeasi parcela:

edistantele intre cladirile de pe aceiasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea
corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturala, salubritate si securitate

edistanta minima obligatorie intre corpuri va fi H/2 — jumatate din indltimea la cornisa constructiei
celei mai inalte, dar nu mai putin de 4 m;

sdistanta de mai sus se poate reduce la jumatate ( dar nu mai putin de 2 m) daca pe fatadele
invecinate nu sunt accese in cladire si nici ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente.

Stationarea autovechiculelor:

Parcarea si stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se va asigura in
interiorul parcelelor atéat pentru vehiculele de transport cat si pentru autovehiculele clientilor sau
personalului unitatii.

Echipare tehnico-edilitara:

e este interzisa autorizarea constructiilor fara asigurarea echiparii cu toate utilitatile, din retelele
publice sau din surse proprii;

se admit solutii provizorii cu conditia respectarii normelor sanitare;

echiparea cu utilitati publice se va face prin bransare la retelele existente in zona, pe méasura
realizarii (extinderii) acestora.
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In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.07.2020 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 844 din 19.07.2018 emis de Primarul municipiului Baia Mare, prelungit pana la data de
19.07.2021.
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